Rakoczidjfalu Kozség Polgarmesterétdl
5084 Rakéczitjfalu, Rakoczi Gt 26.

ELOTERJESZTES
ingatlan eladasrol

Tisztelt Kepviseld-testiilet!

Lengyel Sandor (5083 Kengyel, Széchenyi Ut 13.) vasarlasi szandéknyilatkozatot
terjesztett elé6 az Onkormanyzat tulajdonaban Iévé 5084 Rakécziujfalu, Fé utca 73.
366 hrsz-0 ingatlan megvasarlasara. Az ingatlan a forgalomképes vagyonkérbe
tartozik.

A lakohaz, udvar, gazdasagi épllet megvasarlasaval vallalkozast kivan
megvaldsitani. Egy Uj vallalkozds beinditasa a kézségnek kedvezd hatasokat
eredményez.

A szemelyes egyeztetéseknek megfeleléen elkészilt az ingatlanra vonatkozd
eértekbecslés és energetikai tanGsitvany, mely eloterjesztésem melléklete. Az ligyved
eés az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzés koitségeit a vevé viseli.

Kérem, az eléterjesztésem megtargyaldsat és az aldbbi hatarozati javasiat
elfogadasat.

Hatarozati javaslat:
....... 12016.(.......) bnkormanyzati hatarozat

a 5084 Rakécziujfalu, F6 utca 73. 366 hrsz-i ingatlan értékesitésérsl

Rékoczidjfalu Kézség Onkormanyzata Képvisel—testilete megtargyalta a 5084
Rakoczitjfalu, Fé utca 73. 366. hrsz-U ingatlan eladésra vonatkozo elSterjesztést és
az alabbiak szerint dontott:

1. A Képviseld- testilet az 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé 5084 Rakaczitjfalu,
F6 utca 73. 366 hrsz-u_ingatlannak a hatdrozat mellékletét képezéd
értékbecslés szerint 60,5 m*—es nettd alapteriilet(i ingatlanat, tovabba a 1710
mP-es udvarat, gazdasagi éplletét 3.300.000.-Ft azaz Harommillio-
haromszéazezer forintért értékesiti Lengyel Sandor szamara.,

2. Az lUgyved és az ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzés koltségeit a vevé
viseli.

3. A Kepviseld- testilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzddés
alairasara.

Hataridd: 2016.okiober 31.

Felelds: Papp Janos-polgarmester

Errél értesiilnek:

1. Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal
2. Valamennyi képviseld helyben

3. Lengyel Sandor 5083 Kengyel, Széchenyi Gt 13
4, Irattar

Y
Rakéczidjfalu, 2016, janius 2. %” |
P;p‘ Janos

pdtg‘iﬁnester




ERTEKBECSLES

5084. Rakaéczinjfalu, F§ utca 73.
Hrsz.: 366

Lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

Keszitette: Balazs Erika épitéstechnolégiai szakérts,
ingatlan értékbecslé SZT 16-0030
5000 Szolnok, Szolnok ispan krt. 7. 11/12.

Késziilt: 2016. majus 31.




1. Ertékelési bizonvitvam

Az értékelt 1étesitmeény:
- 5084 Rakoczidjfalu, F6 utca 73.
Hrsz.: 366

Az értékelés fajtaja, célja, értékelt jog megnevezése:
- Ertékbecslés, piaci célit felhasznalasra alkalmas.

- Ertékelt jog tulajdonjog.

A forgalmi értékelés modszerei:

- Piaci alapu értékelés — tsszehasonlito elemzés

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke: 3.300.000 Ft
azaz

Harommillichidromszazezer Ft

A helyszini szemle id6pontja (értékelés fordulénapja):
- 2016. majus 31.

A szakvélemény érvényessége:

- Jelen értékelés a keltezésétd] szamitott 180 napig érvényes.

Ertékelést végezte: Balézs Erika

ingatlan értékbecsld

SZT 16-0030

Alairas



5. Az ingatlan leirasa

5.1, Az ingatlan nvilvdntartis alapjan

Jelen értekelés fliggelékében csatolt Egyszertisitett hatdrozat — szemle szerint az ingatlan adatai a
kévetkezok:
Az ingatlan cime 5084 Rékéczinjfalu, F6 utca 73. 366 hrsz.

I. résztartalma:

Megnevezés: kivett lak6haz, udvar, gazdasigi épiilet, teriilete 1710 m>.
II. rész tartalma:
Tulajdonos: Rékoczitjfalu Kozség Onkorményzat, tulajdoni hanyada 1/1, végrendeleti 6roiiklés

Jogcimen.

IIL. rész tartalma:
Keretbiztositéki jelzalogjog 6.100.000 Ft erejéig.

5.2. Természetbeni leiras

A F6 utca 73. sz. ingatlan az uttest déli oldaldn fekszik, téglalap alakn, koriilkeritett telken.
A teleknek a 442-es orszagos fokozlekedési attal kizvetlen kapcsolata van, a teherforgalmat egy, az

utcavonali keritésen 1évé kétszdryu kapu biztositja.



5.3 Muszaki és diagnosztikai jellemz6k tablizata
EPULET ADATOK
Foépiilet
Altalinos és teriileti adatok
Epiilet funkcitja: Lakohaz
Ertékeli épiiletrész aktalis hasznalata: Lakohaz
Epités éve: 1930
Netto alapteriilet, m’: 60,50 m’
Redukalt alapteriilet, m™: 61 m’
Epiiletszerkezet és miiszaki allapot
Miiszaki tartalom Allapot =
(gvenge, kizepes, jo, kivdlo)

Alapozis: Savalapozis
Talajnedvesség elleni szigetelés: nincs hianyzik
Fiiggbleges teherhordo szerkezet: 45 cm vig. vélyogtégla s
Fodém: Boritott gerendafdém jo
Tetbszerkezet: Kontyolt nyeregtetd kézepes
Fedés anyaga: Cserép gyenge
Homlokzatok: Képoros vakolat kozepes
Kiils§ és belsd nyilaszird szerkezetek:  Eredeti faszerkezetek gyenge
Belso falfeliiletek: Meszelt és csempézett felilletek kozepes
Padl6burkolatok: Simitott beton és déngolt foid kozepes

Kozmiivek
Viz-, csatornahalzat (kiépitett / nem kiépitetr): Kigépitett
Elektromos haldzat (kiépitett / nem kiépitett): Kiépitett
Gazhalodzat (kiépitett / nem kiépitett): Kiépitett
Fiitési rendszer: Gazkonvektorok

P (e Elektromos

Hasznalati meleg viz ellatas: forréviztirold
Egyéb: Nincs

Egy generacids csaladi haz

Az ingatlan funkcionélis leirasa:

Korszeriitlen szerkezeti éllapoty, talajnedvesség 45%
Altatanos allapot: elleni szigetelést, nyildszaré cserét, energetikai
korszeriisitést igénylé lakdépiilet.



7.1, Az ingatlan értékelése

Piaci 6sszehasonlitd értékelés:

Kindlat Fajlagos dr kinalan
kor- & drkomrekoidval
1. edat cime, elhelyerkedése reheio Foldtertlel (m2) Felépitmény (m2) { Ar(MF1) cstkkentve (Fum2 |
Rikocziijfalu, Fo utca 18. 598 m2 6l ml 2,100 35.000
Korrekeid (%0):
{0sszes korrekeid (%o): ] 10%|
[Elhelyezkedés/foidr. 0%
|Komyezet kbzvetlen 0% | homigalt fajlagos dr (Ft/m2) | 3t s00
|infrastrukuira jell. 0%]
| Mindség/vizualis -5%
Miiszaki vonatkozis -5%j
Hasznositds méd 0%
Ertékaliosd -5%
'Piack&ss&e 0%
Foldieriilet jellemz6k 10%,
IAlaplerﬂIet miatt 15%| L _
2. adat cimc, elhelyezkedése | Folderlet (m2) Felépitmény (m3) | Ar(MFt | Fajlagos & (Fum2) |
Rakdczifijfalu, b utca 25, £99 m2 75 m2 3,000 40,000
Korrekeio (%o):
{Osszes korrekcid (%): | -15%]|
Elhelyezkedés/foldr. 0%
Koroyezel kbzvetlen 0% I Komigalt fajlagos ar (FUmM?) | EEED 34000
Infrastruktiira jel). 0%) -
Mindség/vizuilis -5%
Miszaki vonatkozés -5%
Hasznositis mod 0%
Enékdllosin -15%
Piacképessép 0%
Foldierlilet jellemzok 0%
Alapterttlet miatt 10%
3. adat cime, elhelyezkedése Foldterilet {m2) Felépitmény (m2) Ar (MFt) Fajlagos & (FUm2)
RikéczidjfatuLiget it 14. 1113 2 73 m2 4,200 56 000
Korrekeid (%):
[Osszes korrekeid (%): { 5%|
Elhelyezkedés/foldr. 5%
Kémyezet kivzvetlen 0% I Komga]l fa-lanos ir (Ft/m_) JiEte S wh)
[nfrastruktiara jell. 0% R e e T Ty o T T TR i Ly oL
.Minﬁséyvizuﬁlis -5% Atlagos l.orrl alt fajlaaos lir: 13 7067
Miiszaki vonatkozis -5% Kerekitve (Ftm2): 44,000
Hasznositas mad 0%} e L R FERGRe e e T Feyn §
Entékallosdg 0% a8
Piacképesség 0% e RS R e Ingatlau redukdlt alapterillete: | 61
FoldterOlet jellemzdk 0% L opiter s -5'5"-”-';' :i'-'i#« e M TR e T g o A e
Alaptertlet miant 10%
-. i 3 R A R A e i T R S R il
Rl ilAz mgat!an forgalmi értéke: |2.700.000
vk it iy RS T R o TR 'y 0 ar AT T cie Al




7.2, Telekérték meghatirozas

2. adat cime, elhelvezkeddse Faldterllet {rml) Ar(MF) | Fajlagos & (Fym2)
Ralsezitjfaly, Arpad u. 576 m2 300,000 521
Korrekcid (3a):
Kindlati ar miat -10%) fOsszes korekeid (%): | -43%]
Elhelyezkedés miatt 0%
Kornyezeti jellemzdk 0% ] Korrigalt fajlagos ar (Ftm2) {iEaa 87
Infrastruktira miatt -20%
Méret korrekeid -15%
3. adat cime, elhelvezkedése Foldterfilel (m2) Ar(MFt) | Fajlagos dr (Fum2)
Rakéczinjfalu, Varsanyi u. 968 m2 500,000 517
Korrekeid (%):
Kinalati ar miatt 0% |Osszes korrekeid (%): | -20%)
Elhelyezkedés miatt -10%
Kdmnyezeti jellemzdk 0% | Korrigdh fajla_gosér(FI!ml) | S 4
Infrastruktira miatt 0% S 3 R e _ :
Méret korrekcio -10%{ i1 Z__s_';;'_ LE, Atlagoes korrigilt fajlagos dr: 330
AL LA VIS Kerekitve (Ft/m2): 350
Fildteriilet mérete 1710
'{ Foldierllet értéhe: [508.500
A{A féldterlilet piaci értéke:  [600.000

T T
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8. Végsé ingatlanérték meghatarozasa

Forgalmi érték meghatarozasa:

Modszer Megillapitott érték (Fr.) Salvozas (Ya) Silyozdis utini érték (FT.)
Piaci fsszehasonlité értékelés 3.300.000 100%: 3.300.000
Hozamszimitas 0 %a 0l
Kiltség alapi szamitis 0 0% 0]
Osszesen (Ft.): 3.300.000

Az ingatlan forgalmi értekét a piaci eredetil szdmitasi modszerek eredménye megfeleld mértékben

titkrozi. A moédszerek végeredményének stlyozasa a piac varhaté reakcidjanak megfeleléen
torténik,

Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve (Ft): 3.300.000,- Ft




[ HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

BSSZESITO LAP HET - [0][ol[4][3][6][7|[¢][o]

rEpiilezt (Gnalld rendeltetési egység) Megrendeld
Rendeltetés: Lako- és szallasjellegil Név: Rakdcziljfalu Kozség Onkormanyza
Cim: 5084 Rakaczivjfalu Cim: Magyarorszag (HU)
Fé utca 73 5084 Rakaczig)falu
HRSZ: 366 Rakoczi ut. 286,
Az épiilet védettsége: Nem védett

Energetikai mindség szerinti besorolas: JJ

AA++ .
A D
AA
BB
CC
DD

Kiemelkedden rossz

Energetikai adatok Korszerdsitési javaslat
Fatott alapteriilat; 60,5 m?
Osszesitett energetikai jellemza:
-mérelezett érték: 538,52 kWh/mZa
-kdvetelményérték: 100 kWh/m2a
-a kdvetelményérték szazalékaban: 539,5%
Fajlagos hveszteségtényezs:
-mérelezett drisk: 1,59 WinvK Megjegyzés
-a kivetelményérték szazalékaban: 370%
Megujuld energia részarany(a méretezetl dsszesltelt
energetikai jellemzd szdzalékaban): 0%

Nyilaszard csere, kondnezaciés kombi gazkazan hétermeld
beépitése, radidtor holeaddkkal.

A javaslattal elérhetd besorolis: EE

Tandsitds médszere: Teljes épiilel, szamitassal
Tanlsité szakember adatai A tanusitvany kiallitisanak oka:

Név: MISKOLCZI SANDOR ingatian adasvétel
Cim: 5000 Szolnok
Matyas kiraly ut 18. IV/14.
Telefon; 06-20-481-7590
Email: s.miskolczi@freemail.hu

Jogosultsigi szam: TE-16-0571
Alatamaszté munkarész:
-kelfte:  2016. janius 2.
-készitd szoftver megnevezése:
WinWalt 7.43 (2016. 3. 3))
-azonositéja a tantisiténal:
T-2016-17

Hiteles kidllitds datuma:  2016. junius 2. /  Mairas (Persat halya)
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