Rikoczitjfalu Kiozség Polgirmesterétdl
5084 Rakoczidjfalu, Rakdczi ut 26. ®/FAX: 06-56/444 — 054

ELOTERJESZTES

az onkorminyzati tulajdonu lakisok és nem lakas céljira szolgdlé helyiségek bérletérol
és elidegenitésérdl sz6l6 ...../.2015. (......) bnkormanyzati rendelethez

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Rékoczidjfalu Kézség Onkorményzat Képvisels-testilete rendelkezik az
Onkormanyzati tulajdont lakdsok és nem lakds céljara szolgdlo helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérél sz616 rendelettel (14/2013. (VIIL06.).

Az \j rendelet-tervezet részletesen, komplexen tartalmazza a helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérdl sz6lé szabilyokat. Pélyazat keretein belill keriil kivalasztasra, aki az
onkormanyzati lakdsok szocidlis jelleggel bérelni tudja. Meghatdrozott formanyomtatvanyon
torténik a kérelmezés. Ertékelése szempontrendszer alapjén torténik.

A dontést elokészitd munkacsoport véleménye és javaslata lesz sziikséges. A 7 tagh
javaslattevd munkacsoport feladata: a beérkezett kérelmek értékelése, javaslat kialakitasa. A 7
tagl javaslattevd: az egészségiigy képviseldje, az altalanos iskola és az 6voda képviseldje, a
Csaladsegitd és Gyermekjoléti Szolgdlat munkatarsa, a hivatal munkatarsa, a Szolnoki
Munkaiigyi Kézpont munkatdrsa, Kézségi Onkormanyzat képviseldje és Korzeti megbizott.
A Képvisel6-testiilet hataskdre a dontés. A lakbér mértéke tovabbiakban sem valtozik.

Kérem a rendelet-tervezet megyvitatisat és annak elfogaddsaval egyidejiileg, kérem a
Rékoczitjfalu Kdzségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az dnkormanyzati tulajdont

lakasok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 14/2013.
(VIII.6.) dnkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezését.

Rakaczitjfalu, 2015. februar 3. /‘a’q_
%é‘ghénts
polgarthester




INDOKOLAS

az onkormaényzati tulajdonti lakdsok és nem lakas céljira szolgal6 helyiségek bérletérsl és
elidegenitésérol szolo..../2015.(...... ) 6nkormanyzati rendelet-tervezethez

A 14/2013.(VIIL06.) 6nkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezését az a tény indokolja,
hogy az 6nkorményzat az dnkorményzati lakdsok bérbeadisa vonatkozasiban egy részletes,
atfogo, 0j rendszer keriilt kidolgozasra. Sziikséges pélyazat benytjtisa, melynek értékelése
szempontrendszer alapjan torténik, végiil a Képviselo-testiilet hozza meg a déntést.

Hatdsvizsgalat
1. A rendelet-tervezet cime

Az onkorményzati tulajdonii lakdsok és helyiségek bérletérdl szélo ... 12015.4.....)
onkormanyzati rendelete

2. Tarsadalmi-gazdasdgi hatasok

A koltségelven bérbeadott bérlemények esetében a torvény rendelkezései szerint a kiadasokat
fedeznie kell a bevételeknek.

3. K&ltségvetési hatds
Varhatéan nem keletkezik veszteség.

4. Komyezeti. egészségiigyi kovetkezmények

Komyezeti, egészségiigyi kdvetkezménye nincs.

5. Adminisztrativ terheket befolyasold hatisok
Nem keletkezik.

6. A_jogszabaly megalkotisdnak sziikségessége. a jogalkotds elmaradasinak vérhatd

kovetkezménye
A koltségelviiség figyelembe vételével a veszteség nem megengedhetd.

7. A jogszabaly alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek

Rendelkezésre allnak.

Rékoéczitjfalu, 2015. februar 3.




RESZLETES INDOKOLAS

Rakéczitjfalu Kozségi Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
vereef2015. (....) Gnkormanyzati rendeletéhez
az dnkormanyzati tulajdoni lakdsok és nem lakds céljira szolgilé helyiségek bérletérsl
és elidegenitéséral

1. §-hoz
A rendelet céljat tartalmazza.

2. §-hoz
A rendelet hatalyat tartalmazza.

3. §-hoz

Ezen bekezdések tartalmazzdk az 6nkorményzati lakdsok bérletére vonatkozo szabalyokat, a
lakédsok bérbeadasanak jogcimeit.
4. §-hoz
Ezen bekezdesek tartalmazzik az értelmez6 rendelkezéseket.
5-8. §-okhoz
Ezen bekezdések tartalmazzdk az oOnkormanyzati lakdsok szocilis jelleggel torténd
bérbeaddsa és lizemeltetéseit.
9-11. §-hoz
Az Onkormanyzati szolgdlati jellegli lakdsok bérbeadasira vonatkozé —szabalyokat
tartalmazza.
12. §-hoz
Az Onkorményzati lakasok koltségelven torténé bérbeadasat tartalmazza.
13. §-hoz
A beérld jogai és kitelezettségeit tartalmazza.
14-17. §-okhoz
A bérbeado jogai és kotelezettségeit tartalmazza.

18. §-hoz

A befogadas szabalyait tartalmazza.
19. §-hoz

A bérleti jog folytatisa és az elhelyezési kitelezettség szabalyait foglalja magdba.
20. §-hoz

Az albérlet szabalyait tartalmazza.
21. §-hoz

A bérlotarsi szerz6désre vonatkozo szabalyokat tartalmazza.
22. §-hoz

A lakbér mértékét és emelésének rendjét foglalja dssze.
23. §-hoz

A lakasbérleti jogviszony megsziinése és megsziintetésére vonatkozé szabalyokat sleli at.
24-28. §-okhoz

Az dnkormanyzati tulajdonti nem lakas céljara szolgal6 helységek bérletére vonatkozo

szabalyokat foglalja Gssze.

29. §-hoz
A lakésok és helységek elidegenitésének szabalyit tartalmazza.

30. §-hoz
Az adatvédelemre vonatkozo6 rendelkezéseket tartalmazza.

31. §-hoz
Zard és atmeneti rendelkezéseket taglalja.
Rékécziujfalu, 2015. februar 5.

Papp Jinos Fazekas Eniké Didna

polgarmester jegyz6



RENDELET-TERVEZET
Rakéczitjfalu Kézségi Onkorminyzat Képviseld-testiiletének
wenef2015. {.....) onkormanyzati RENDELETE
az énkorminyzati tulajdoni lakasok és nem lakis céljara szolgild helyiségek bérletérdl
¢és elidegenitésérdl

Rakéczinjfalu Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdésének a) pontja, valamint az Motv. 13. § (1) bekezdés 9. pontja szerinti
feladatkétében eljarva, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL térvény (a tovébbiakban: Ltv.) 3. §
(1) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, az 6nkormanyzat tulajdondban lévé lakasok és
a helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrdl a kivetkezd rendeletet alkotja:

Altalénos rendelkezések
1.§
A rendelet célja
A rendelet célja, hogy a torvény és a polgiri jog alapelveinek figyelembevételével
megteremise az Snkormanyzati tulajdonban 1év lakédsokkal és nem lakas céljara helységekkel
val6 eredményes gazdalkodas jogszabalyi feltételeit.

2.§
A rendelet hatalya

(1) A rendelet tirgyi hatdlya kiterjed Rakoczinjfalu kozség kozigazgatasi teriiletén lévd
minden olyan lakdsra, amely Rékéczitjfalu Kozségi Onkorményzat (a tovabbiakban:
onkorményzat) tulajdondban van — ideértve a szolgalati és egyéb bérlakésokra is — valamint at
dnkorményzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgalé helyiségekre terjed ki. A rendelet
hatdlya nem terjed ki a helységek elidegenitése esetén az dnkormanyzat térzsvagyondhoz
tartozo helységekre.

(2) A rendelet személyi hatalya kiterjed: a helyi 6nkormanyzat kozigazgatasi teriiletén a
természetes személyekre, jogi személyekre és jogi személyiséggel nem rendelkez6
szervezetekre terjed ki.

L fejezet
Az onkormainyzati lakasok bérletére vonatkozé szabalyok
A lakasok bérbeaddsanak jogcimei
3.8
Az 6nkormanyzati lakadsokat:
a) szolgélati jeleggel,
b) szocialis jeleggel,
c) koltségelven,
d) bérleti jogviszony folytatdsa jogcimén lehet bérbe adni.

Ertelmezé rendelkezések
4.8

(1) A rendelet alkalmazisdban a KépviselG-testiilet a csalad, az egyediilalls, egyediil €16,
haztartds, jovedelem fogalmak meghatirozasénal a szocilis igazgatasrol és szocialis
ellatasokrol sz0l6 1993. évi III. tv. szerinti, a kozeli hozzitartozok fogalmanak
meghatarozésanal a Ptk. szerinti fogalom-meghatarozisokat alkalmazza.

(2) Vagyon: az a hasznosithaté ingatlan, jarmii, tovabba vagyoni értékii jog, amelynek kiilsn-
kiilén szamitott forgalmi értéke, illetleg Osszege az oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb Gsszegének a harmincszorosit, vagy egyiittes forgalmi értéke az Sregségi
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nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének a nyolcvanszorosit meghaladja.

(3) Szocidlisan rdszoruld: az a személy és csalad, akinek vagy a jogszeriien vele egyiitt
kdltozok tulajdondban, haszonélvezetében a pélyazat benytjtasanak idépontjaban nincs
bekoltozheto lakas vagy csaladi haz.

A onkormanyzati lakasok szocidlis jeleggel tirténé bérbeadasa és iizemeltetése
5.8

(1) A lakdsok tulajdonosi feladatait Rakéczitjfalu Kozség Onkormanyzata litja el. E
feladatokat a bérleti szerzddés részletezi.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé lakasok bérbeadésaval kapcsolatos bérbeadoi dontéseket a
Képvisel§-testiilet hozza.

(3) A bérlakdsok igénylésével kapcsolatos palyazati eljarasok, kérelmek és a bérleti
szerzOdések megkoteésével kapesolatos elkészitd, adminisztrativ feladatokat a
Rékdczivjfalu Kézség Onkormanyzati Hivatal — a tovabbiakban hivatal - latja el. A
szocidlis helyzet alapjan bérbe adhat6é lakasok bérbeadasa palyazati eljaras keretében
torténik.

(4) Az e rendeletben meghatarozott bérlakisok bérleti joginak megszerzésére iranyuld
palyazatot a Képviselo-testiilet hirdeti meg Uigy, hogy a megiiresedd lakasok bérbeadasa
lehetdleg folyamatos legyen.

(5) Onkorményzati lakas nem lakds céljara nem adhatd bérbe.

6.§

(1) A bérleti jog elnyerésére iranyulé palyazati felhivast helyben irasos hirdetmény tGtjan kell
kdzzétenni,

(2) A palyéazati hirdetménynek tartalmazni kell:

a)a palyazati jogosultsag feltételeit,
b)a bérbeadasra meghirdetett meglévé iires bérlakasok szamat.
c)a bérleti jogviszony hatdrozott id6tartamat,
d)a lakbér Gsszegét,
e)a palyazati kérelem benyujtasanak helyét, modjat és hataridejét és
f) a pdlyazatok elbirdldsanak valamint az eredmény ismertetésének vérhaté hataridejét.
g) A pélyazati adatlap tartalmazza:
s a pilydz6 alapveté személyazonositd adatait, allampolgarsagat, lako-, illetve
tartozkodasi helyét,
¢ apilyazo fennall6 lakhatasanak jogcimét a palydzat benyujtasanak idépontjaban,
o a pélydzéval egyiitt lako €s jogszeriien egyiitt koltozd6 személyek alapvetd
személyazonosit6 adatait, hozzatartozoi mindségét és
e a pélydzo és a pélydzoval jogszerlien egyiittksltozok jovedelemére vonatkozo
igazolasat, valamint a szociélis és vagyoni helyzetére vonatkoz6 adatokat.

(3) Egy palyazo egyidejlileg egy lakdsra nyujthat be palyazatot.

(4) Aki valotlan adatok kdzlésével, valos adatok elhallgatasaval, vagy mas modon a palyazat
elokeszitbjét vagy a palydzat elbiralojat szandékosan megtéveszti vagy tévedésben tartja,
azt a palydzok koziil tordlni kell, és 5 évig bérleti jog megszerzésére iranyuld palyazati
eljarasban nem vehet részt.

(5) A rendelet hatalya ala tartozo bérlakds csak annak a kérelmezonek, palyazonak adhato
bérbe, aki a rendeletben meghatérozott palyézati feltételeknek megfelel.

(6) A palyazatokat az arra rendszeresitett formanyomtatvinyokon kell benyujtani. (3.
melléklet)

7.8

(1) A palyazatok elbiralasarél a Képviselo-testiilet a rendelet 2. mellékletében szerepld
szempontrendszer alapjan dont. A déntés soran figyelembe veszi a 3. mellékletben
feltiintetett dontés-elokészitdi véleményeket.
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(2) A palydzat eredményér6l a palydzokat a Hivatal a dontéstdl szamitott 8 napon beliil
értesiti.

(3) A palyazat nyertese a dontés kozlésétél szamitott 20 napon beliil kételes a Hivatalban
megjelenni és a bérleti szerz0dést megkdtni. Amennyiben ezen hatéridén beliil a palyazo
részérdl nem keriil sor a bérleti szerz6dés aldiraséra, elvesziti a bérleti jogot.

(4) A Képviselo-testillet altal kijelslt bérlék vonatkozasaban a bérleti szerzédést az
dnkorményzat nevében a polgarmester kéti meg és irja ala.

(5) A palyazd a palyézati eredmény kozlésétél szamitott 90 napon beliil kételes bekdltézni a
bérlakasba, ennek elmulasztisa esetén elvesziti a bérleti jogot és a kozléstdl szamitott 2
évig dnkormaényzati bérlakdsra ujabb palyazatot nem nyujthat be.

(6) A bérlé nem vesziti el a bérleti és az (jabb palyazat benyujtasinak a jogat, ha a (3) és (5)
bekezdésben meghatirozott cselekmény elmulasztasatél szamitott 30 napon beliil a
mulasztas okat hitelt érdemlden igazolja €s az akadaly megsziinésétdl szamitott 30 napon
beliil a bérlakasba bekoltozik illetve a bérleti szerzddést megkoti.

(7) A (3) és (5) bekezdésben foglalt bérleti jog elvesztése esetén a Képviseld-testiilet
ismételten dont a benyijtott palyazatok alapjan a bérld kivalasztasarol.

8.8

(1) Az 6nkormanyzati bérlakdsok bérleti joganak elnyerésére az palyazhat, aki:

a) €s a vele egyiitt jogszerlien koltoz0 hozzatartozdja a palydzat benyijtasanak
idopontjdban- Magyarorszég teriiletén nem rendelkezik bekoltozhetd lakoéingatlan
tulajdonjogéval, haszonélvezetével vagy ¢nallé lakdsnak mindsiilé tulajdoni
hényaddal, errdl nyilatkozik;

b) és akinek a vele egyiitt jogszeriien kolt6zd hozzdtartozdja a palyazat benytijtasat
megel6z6 5 éven belill 8nkorményzati bérlakas bérleti jogarél nem mondott le, vagy
bérleti jogviszonya nem a bérlének felrohaté okbdl sziint meg,

c) és akinek a vele egyiitt jogszeriien kolt6z6 hozzitartozdja a pélyazat benyljtasanak
idopontjaban nem rendelkezik vagyonnal.

(2) A pélyazat benyujtasanak az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil tovabbi feltétele, hogy a
palydzét a péalyazat benyujtisat megelézé tiz éven belill dnkormanyzati bérlakasbol
végrehajtas Utjan a kotelezettségszegése miatt nem koltdztették ki.

Az dnkormanyzati szolgalati jellegii lakasok bérbeadasa

9.8
(1) Az Onkorményzati lakdsok koziil szolgédlati lakdsként kell bérbe adni a Térvény
hatalybalépésekor szolgalati lakdsnak min&siilé 6nkormanyzati bérlakasokat.
(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott lakdsok azoknak a személyeknek adhaték bérbe, akik
az dnkorményzattal, vagy intézményeivel munkaviszonyban allnak.
(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott lakasok koltségalapi bérlakasként is bérbe adhatok,
abban az esetben, ha a (2) bekezdésben meghatérozott személyek kozétt nines olyan, aki a
szolgalati jellegii bérbe adasra igényt tartana.
(4) Az (1) bekezdésben meghatarozott lakdsokon til, az egyéb 6nkormanyzati lakasok bérbe
adasa esetében - azonos feltételek esetén - eldnyben kell részesiteni a (2) bekezdésben
meghatarozott személyeket.

10. §
(1) Az dnkormanyzati lakas szolgalati jelleggel csak hatdrozott idore, de legfeliebb a
kozszolgalati, kdzalkalmazotti jogviszony fennallasanak id6tartamara adhatd bérbe.
(2) Az (1) bekezdésben rogzitett feltétel megsziinését kévetd 30 napon beliil a bérls kételes e
lakast tires, rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas allapotba a bérbeadd rendelkezésére
bocsatani. A bérleti jogviszony csak ezt kivetden sziinik meg.
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(3) Ha az 5. § (2) bekezdésében meghatirozott jogviszony azért sziinik meg, mert a bérlé
nyugdijra jogosultta valt, a bérlé a bérleti jogviszony meghosszabbitasat kezdeményezheti,
feltéve, hogy nincs bekéltozhetd masik lakasa.
(4) A (3) bekezdésben meghatdrozott esetben az wtjabb bérleti jogviszony létesitésérdl a
Képviselo-testiilet dont.

11. §
(1) Az Snkormanyzati lakas szolgélati jellegli bérbeadasa iranti kérelmet a Rékoczitjfalui
Polgarmesteri Hivatalba kell benyujtani.
(2) A beérkezd kérelem (kérelmek) alapjan a Polgarmester dént a bérld személyérél.
(3) A szolgélati jelleggel bérbe adott dnkormanyzati lakasba a bérls a Ptk. 685. § (2)
bekezdésben meghatarozott kozeli hozzatartozdjan kiviil mas személyt csak a bérbeadd
hozzajarulasaval fogadhat be.
(4) A szolgilati jelleggel bérbe adott lakas, vagy annak valamely helysége albérletbe és mas
egyéb célra nem adhato ki.

Onkormdnyzati lakisok koltségelven torténd bérbeadasa
12. §

(1) A beérkezett kérelmek alapjédn a bérlé személyének kivalasztasardl a Képviseld-testiilet

dont,

(2) A bérleti szerzddés hatdrozott idére — maximalisan 5 évre szdlhat.

(3) Az dvadék az onkormanyzati bérlakassal dsszefliggd lakbér (lakbérrel egyiitt fizetendd

kiilén szolgéltatdsi dijak) valamint a lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas éallapotdnak

helyredllitdsdhoz sziikséges koltségek biztositisira szolgal.

(4) Az 6vadék targya kizdrdlag pénz lehet, melyet a leendd bérlé forintban a bérbeadé altal

meghatarozott szamlara kdteles megfizetni.

(5) Az 6vadékra vonatkoz6 kikttéseket a bérleti szerzddés tartalmazza.

(6) A nem szocidlis alapon torténd bérbeadas esetén a Képvisel§-testiilet déntése alapjan a

bérld részére maximalisan két havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék kothetd ki. A befizetett

Gvadék Gsszege a bérleti jogviszony megsziinése esetén - amennyiben nem meriil fel olyan

koriilmény, hogy a bérbeadonak szerzodésszegés vagy lakbér illetve koziizemi dijhatralék

cimén az 6vadékbol kell kielégitenie, — egy Gsszegben visszajar a bérldnek.

(7) Az dvadék Gsszegét a beérlé koteles a szerzOdéskotéssel egy iddben megfizetni az

Onkorményzat részére. Amennyiben az 6vadék befizetése nem torténik meg, a szerzodés nem

kothetd meg.

A bérlé jogai és kitelezettségei
13. §

(1) A bérlé a bérleti szerzédésben szereplé id6pontban jogosult a bérlakast, a
komfortfokozatanak megfelelé lakasberendezésekkel egyiitt rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban atvenni és azt hasznalni.

(2) A Hivatal a lakdsnak a lakésbérl6 részére torténéd ataddsakor lakasatadasi jegyzokonyvet
és leltirt készit, amelyben koteles feltiintetni a lakasban eléforduld esetleges hibdkat,
hidnyossdgokat és az Aatadott berendezési targyakat. A bérl6 a lakas atvételét
észrevételeinek irasbeli rogzitésével a lakdsatadasi jegyzokonyv alairasaval ismeri el.

(3) A bérlé koteles a bérleményben életvitelszeriien tartézkodni, a 2 hénapot meghaladé
tavollétet és annak idGtartamat frasban kételes bejelenteni a Hivatalban. Ezen rendelkezés
a bérleti szerzodés kotelez6 tartalmi eleme. A bérlo bejelentett - elsésorban egészségiigyi
ok, munkahely megviltozisa, tanulményok folytatasa miatt térténd - tavolléte alatt erre
hivatkozissal a szerzddést a bérbeadé részérél felmondani nem lehet. Nem lehet
felmondani a szerz6dést abban az esetben sem, ha a bérlé a bejelentést menthetd okbol
mulasztotta el, €s errdl a bérbeadot annak felhivasara irasban tajékoztatja.

(4) A bérl6 kételes a lakbért és a kiilon szolgaltatasok dijat a szerz6désben meghatirozott
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Osszegben ¢és idopontban az Onkorményzatnak, a koziizemi szolgaltatisok dijat a
szolgaltatonak megfizetni. A bérld koteles a lakds lakbérét és koltségeit mindaddig
megfizetni, amig azt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas &llapotban a bérbeadénak at
nem adja.

(5) Ha a bérl6 lakdst vasarol, illetve uj lakast €pit, az addsvételi szerz6dés megkotésétdl, vagy
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a hasznalatbavételi engedély kiadasatél szamitott
a) 30 napon beliil kdteles ennek tényét bejelenteni a bérbeadd felé és

b) 90 napon beliil kiteles kikdltézni az Gnkormdanyzati bérlakasbél.

A bérbeado jogai és kitelezettségei

14. §
A bérbeadd koteles gondoskodni a bérleti dij ellenében
a) az epiilet karbantartasarol,
b) az épiilet kozponti berendezésének (kdzés szennyvizelvezetd) dllandé iizemképes
allapotarol és a keletkezett hibak megsziintetésérol.
Berbeado nem jarul hozza a lakas atalakitaséhoz.

15. §
A bérbead6 és a bérl6 irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerzodés
megsziinésekor a lakast €s berendezéseit az &nkormanyzat teszi rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa.
Az (1) bekezdésben emlitett megdllapodas csak akkor kothetd meg, ha a bérld vallalja,
hogy legkésobb a kikoltdzését kiovetd 30 napon beliil a kdltségeket a bérbeadd részére
egy Osszegben megtériti.
Ha a bérl6 a rendelet alapjén szocialisan raszorulé személynek mindsiil, akkor a kéltséget
tdbb, de legfeljebb 12 havi részletben is megtéritheti. A részletfizetést a Képviseld-
testiilet kérelem alapjan engedélyezheti. Ennek konkrét feltételeit megéllapodasban kell
meghatérozni.

16. §
A bérbeadé a lakds visszaadasakor lakasatvételi jegyzokonyvet készit, amelyben rdgziti
az esetleges hibakat, hidnyossdgokat. A bérlének a jegyz6konyvben nyilatkoznia kell az
ot terheld hibak, hianyossagok megsziintetésének médjarél és hatéridejérdl.
Amennyiben a bérl6 a hibdk és hidnyossdgok megsziintetésérdl, vagy az ellenérték
az bérbeado a kotelezettség behajtisa érdekében eljar.
Amennyiben a bérlo a sajat koltségén létesitett lakdsberendezéseket, felszereléseket a
lakas visszaadasakor leszereli, a bérbeadonak koteleznie kell a bérlt az eredeti allapot
visszaallitasara vagy a visszadllitas kéltségeinek megtéritésére,

17. §
Bérbeadé képviseldje a lakdsok rendeltetésszerli haszndlatat, tovabba a bérl6i
kotelezettségek teljesitését a bérld nyugalménak zavarasa nélkiil, elézetes irdsbeli
értesités alapjan, a lakasban munkanapokon 8-16 6ra kozotti idében évente legalabb két
alkalommal, minden év december hé 31. napjaig koteles ellendrizni. A bérlé arra
alkalmas iddben a lakdsba térténd bejutdst biztositani, és az ellendrzést tiimi koteles.
Az ellendrzés sordn feltart hidnyossdgok megsziintetésére a Hivatal a bérlét 15 napon
beliil irasban, hataridé kitlizésével kételes felhivni és a végrehajtast ellenérizni.
A Képviselo-testiilet és a Hivatal tudomdasdra jutott olyan kériilmények esetén, amelyek
fennalldsa a lakas allagmegdvasat veszélyeztetik, vagy a bérlok magatartisa indokolja,
elozetes bejelentés nélkiil soron kiviili ellendrzést tart.
Amennyiben a bérbeadd képviseldje az ellen6rzés soran vagy mdas modon tudomast
szerez arr6l, hogy a bérld a lakast elézetes bérbeaddi hozzajarulas nélkill més célra
hasznalja, bérleti jogat masnak Atengedte, a lakast elcserélte vagy albérletbe adta, illetve a
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lakast nem lakja, koteles errdl a koriilményrdl a Képviselo-testiiletet tajékoztatni. A
bérlovel szemben alkalmazando eljarasrol a Képviseld-testiilet dont.

(5) A Hivatal a palyazatok elbirdldsa el6tt minden esetben 4tfogé kémyezettanulményt
készit a kérelmez6k jovedelmi, vagyoni viszonyaira, csaladi és lakaskériilményeire
vonatkozoéan.

A bérbeaddi hozzijarulas szabalyai
A befogadas szabalyai
18. §

(1) A bérld a lakdsba mas személyt az Ltv. rendelkezéseiben foglaltakon kiviil a bérbeadé
hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) A befogadashoz valé hozzdjarulast a bekdltdzés elétt a bérlé és a befogadando egyiittes
irasbeli kérelemmel kezdeményezheti a Képviselé-testiilettol.

(3) A kérelemben meg kell jel6ini a befogadés okat, a befogadandé és a befogadé esetleges
rokoni kapcsolatit, a befogadandé eddigi lakasénak cimét, az ott élés jogcimét, a lakas
komfortfokozatat, méretét, szobaszamat és az ott lakok szamat,

(4) A Kepviseld-testiilet a hozzajarulast megtagadhatja, ha a befogadé a befogadast indokolni
nem tudja, a befogadds indoka nem valds, vagy a lakés nagysiga miatt a zavartalan
egyiittélés nem biztositott.

(5) Nem adhaté hozzdjarulds, ha a befogadni kivant személy bekoltézhetd lakéstulajdonnal
vagy dnkormanyzati bérlakas bérleti jogaval rendelkezik.

A bérleti jog folytatasa és az elhelyezési kotelezettség szabalyai
19. §

(1) A bérld bérleti szerzddésének megsziinését kivetden a Képviseld-testiilet hozzajarulasaval
befogadott, lakdsban visszamaradé személy a lakast a szerz6dés megsziinésétd] szamitott 30
napon beliil kételes elhagyni, masik 6nkorményzati lakasra nem tarthat igényt.

(2) A bérld halala esetén a lakdsbérleti jogviszony folytatasara az Ltv. rendelkezéseiben és a
(2) bekezdésben meghatdrozott befogadott személyeken til més személy nem jogosult. A
bérld halala esetén a befogadottnak a halal bekdvetkezésének idpontjat kévetd 90 napon
beliil a lakast el kell hagynia és elhelyezési igényt nem tamaszthat.

Albérlet
20. §
(1) A bérbeado a teljes vagy részleges albérletbe addsihoz nem jarul hozza.

Bérlotarsi szerzédés
21. §
(1) Bérlotarsi szerz0dés megkotését a bérlé és a leendd bérldtars egyiittesen, irdsban
kezdeményezhetik a bérbeadonal.

(2) Bérldtarsi szerzodést kell kétni — a hazastirs onkormdnyzati lakasba tortént
beksltdzésének idopontjatd] fiiggetleniil — a bérld és a vele egyiitt lako hazastarsa kézos
kérelmére.

(3) Beérlotarsi szerzodés kéthetd azzal a személlyel, aki
a) a bérl6 gyermeke, orokbe fogadott, mostoha- és nevelt gyermeke, jogszeriien
befogadott gyermekétol szilletett unokaja, valamint sziildje, orokbe fogadd,
mostoha- és neveldsziilGje és
b) abérldvel legaldbb egy éve életvitelszeriien egyiitt lakik.

A lakbér mértéke és emelésének rendje
22. §
(1) A Képviselé-testillet a lakbre mértéket az egyes hasznalati jogcimeknek és a lakas
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komfortfokozatnak megfelelden az e rendelet 1 szmii mellékletébem foglaltak szerint
hatédrozzak meg.

(2) Az Onkorményati lakds bérlje az altala bérelt lakdshoz tarozd egyéb helységek utan
(garazs, gazdasagi épiilet..stb.) haszndlati dijat koteles fizetni. Az egyéb helységekért
fizetendd dij mértékét a Képvisel-testiilet hatiroza meg, de nem haladhatja meg a lakbér
25 %-t.

(3) Az dnkormanyzati tulajdonu bérlakasok bérleti dijainak emelésérél - a Péniigyi, Ugyrendi
€s Otatasi Bizottsg javaslata alapjan - a Képvisel6-testiilet vente rendeleti titon hatéroz.

(4) A lakbér az alabbi szolgaltatasok ellenértékét tartalmazza:

a) lakdas hasznalata,
b) a lakas és az épiilet lizemeltetése, a lakbérek kézlése és beszedése,
c) A lakas és az épiilet fenntartasa:
ca) a szavatossdgi felelésség a lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotaért;
cb) az lizemelés sordn keletkezo hibak kijavitdsa, az életveszély elharitasa;
cc) az épiilet allagat veszélyeztetd hidnyossagok megsziintetése;

(5) A bérl6 a lakasbérleti jogviszony keretében a lakdshoz tartozé terilletet (kertet) térités
nélkiil jogosult hasznalni. A bérld a lakashoz tartozo terilleten — az épitésiigyi eldirasok
betartasaval - melléképiiletet létesithet.

A lakasbérleti jogviszony megsziinése és megsziintetése
23. §

(1) A Képviselo-testiilet a bérbeadas hatdrozott idére - maximaélisan 5 évre szélhat.

(2) A lakasbérlet megsziinik, ha
a) bérleti szerzddést a bérld és a bérbeado6 kizos megegyezéssel megsziinteti,

b) a bérlet hatarozott idejii id6tartama lejar, vagy a feltétel bekovetkezik,

¢) az arra jgosult felmond,

d) a bérlé meghal és nincs a lakasbérlet folytatasara jogosult személy,

€) a bérld lakasbérleti jogviszonyat birosag vagy hatdségi hatrozat megsziinteti,

f) az onkormanyzati lakds megsemmisiil,

g) a bérl6t Magyarorszag teriiletérol kiutasitottak.

(3) A bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja, ha:

a) abérld alakbért a fizetésre megillapitott idépontig nem fizeti meg;

b) a bérlé a szerzodésben villalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti;

¢) a bérld vagy a vele egyiittlak6 személyek a bérbeaddval vagy a lakdkkal szemben
az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tirhetetlen magatartast
tandsitanak;

d) abérld vagy a vele egyiittlako személyek a lakast rongaljak, a lakast vagy a hozza
tartozd kertet rendeltetésiikkel ellentétesen hasznéljak,

(3) A 10 000 Ft alatti lakbértartozas esetén a szerzddés bérbeadd részérdl torténd
felmondasa el6tt, a Képviselo-testiilet a lakasbérleti-dijtartozas kozlésével tajékoztatja a
bérl6t a tartozas részletekben torténd megfizetésének lehetdségérdl.

(4) Amennyiben a bérlé a Képvisel6-testiilet tjékoztatasinak kézhezvételétol szamitott 30
napon beliil a fenndlld lakbértartozasa részletekben térténd megfizetését nem kérelmezi
vagy a megallapodasban szereplé kotelezettségét a megallapodas aldirdsa utin 3
egymast kéveté honapban nem teljesiti, a Képviselo-testiilet a lakasbérleti szerzddést az
Ltv. szerint meghatarozott médon felmondja.

(5) Amennyiben a bérlé a szerzddés megsziinését kivetben a bérleményt nem adja 4t, az
iizemeltetd a szerzodés megsziinésétl szamitott 6 hénapon belill koteles a lakas
kiiiritése irant a peres eljarast meginditani.
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IL. fejezet
Az onkormanyzati tulajdonii nem lakas céljira szolgalé helységek bérletére vonatkozé
szabalyok
24. §
(1) A helységek felett a tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja.
(2) A tulajdoni jogok gyakorlasa a bérbeadasi jogok gyakorlasit, a bérbeaddt terheld
kotelezettségek teljesitését, valamint a helységek bérbeadasara, illetve a bérbeaddi
hozzédjarulasra és a helység elidegenitésére iranyulé eljaras lefolytatasat jelenti.
25. §
(1) A kérelmet irasban kell benyijtani a Rékocziijfalui Polgarmesteri Hivatalba,
(2) A kérelemnek tartalmaznia kell:
- a kérelmezd nevét, cimét, adott tevékenység folytatasara feljogosité engedély masolatat és a
bérbevétel varhato id6tartamat.
(3) A beérkezett kérelmek alapjan a bérld személyének Kivalasztisardl, a bérleti dij
mértékérél, valamint a bérleti jogviszony idStartamarél a Polgdrmester dont.
26. §
(1) A bérbeadé a helységet jegyzokonyv alapjan koteles atadni a bérlének. A bérlé nem
kérheti a bérbeadotdl, hogy a helységet sajat koltségén az altala folytatni kivant
tevekenységnek megfelel6en atalakitsa.
(2) A bérleti szerzédésben fel kell tiintetni a helységben folytatando tevékenységet. Ettdl
eltérd célra csak a bérbeado6 hozzajarulasaval, a bérleti szerzédés egyidejli modositasaval lehet
haszndlni a helységet. Amennyiben a bérl6 a hozzajérulast nem szerzi meg, vagy az abban
foglaltak be nem tartasdval végzi a tevékenységet, az felmondasi oknak minésiil.
27. §
(1) A bérl6 koteles gondoskodni:
- a helység burkolatainak, nyildszaroinak felujitasarol, potlasarél, sziikségszerinti cserjérdl,
(2) A bérbeado az (1) bekezdésben foglalt tevékenység elvégzését dtvallalhatia, ha a bérls a
munkak ellenértékét megfizeti.
(3) A beérl6 a helységet a bérleti jogviszony megsziinésekor rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas 4llapotban és felszereltséggel koteles, jegyzokonyv alapjan atadni.
28. §
(1) A bérld a helységbe mas személyt nem fogadhat be, bérlbtarsi jogviszonyt nem létesithet,
a helységet, vagy annak egy részét albérletbe nem adhatja.
(2) A bérlé az onkorményzati tulajdont helység bérleti jogat, irasban foglalt megallapodas
alapjén az Onkormanyzat hozzijarulaséval atruhdzhatja, vagy elcserélheti. A bérbeaddi
hozzajarulast irasba kell foglalni.
(3) A bérbeaddi hozzdjarulas feltétele, hogy a bérldvaltozas kovetkeztében gyakorolni kivant
tevékenység ne iitkozzon jogszabalyi elirasba, szakhatosagi allasfoglalasba. A bérlbvaltozis
a helység kdzvetlen, vagy kozvetett lakossagi célu hasznositasat kell, hogy szolgalja.
III. Fejezet
A lakasok és helységek elidegenitésének szabalyai
29. §
(1) Az Onkorményzati tulajdoni lakidsok és nem lakds céljira szolgalé helységek
elidegenitésére, csak a jogszabalyi és szerzidési kotelezettségeknek megfeleld Képvisels-
testilleti dontést kdvetden, az abban foglaltak alapjan keriilhet sor.
(2) Az ingatlan vételaranak meghatarozasara ingatlanszakértdi vélemény alapjan torténhet.
(3) A bérlét az ingatlanra vonatkozoan el6vasarlasi jog csak abban az esetben illeti meg, ha
részére azt a bérleti szerz6dés biztositotta,
(4) Az ingatlan teljes vételarat — az (5) bekezdésben rogzitett kivétellel - az elidegenitésrol
sz6l6 adasvételi szerzodés megkotésekor kell az eladé Onkorményzat részére megfizetni.
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(5) A vételir megfizetésére, részletfizetést, vagy vételarkedvezményt csak a Képviseld-
testiilet engedélyezhet.
IV. Fejezet
Adatvédelemre vonatkozé rendelkezések
30. §

A bérbeado - a jogszabalyok keretei kiz6tt — jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a
szemeélyes adatokat, amelyek e rendelet alapjdn a bérbeadas feltételeinek megdllapitdsa,
megtagaddsa, a bérbead6i hozzdjarulasrol valé dontés érdekében a tudomaséra jutnak.

V. Fejezet
Zaro és atmeneti rendelkezések
31.§
(1) Ez a rendelet kihirdetést koveté napon lép hatalyba.
(2) A rendelet hatilyba lépésének napjan fennallo bérleti jogviszony annak szerzddésben
rogzitett hataridejéig valtozatlan feltételkkel fennmarad.
(3) Rendelet hatdlyba lépésével hatdlyat veszti Rakoczivjfalu Kozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének az Snkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 14/2013.(VIIL06.) 6nkormanyzati rendelete.

Rakoéczivjfalu, 2015. ......

Papp Janos Fazekas Enik6é Diana
polgarmester jegyzé

1. sz. melléklet
/2015. ( . .) onkormdnyzati rendelethez

Az dnkormanyzati tulajdoni lakasok bérleti dijai jogcimenként, a lakdsok mindségének
fiiggvényében 2011. jilius 8-t6l

1.) Szolgdlati jelleggel bérbe adott lakdsok:
Osszkomfortos: 220.- Ft/m2/ho
Komfortos: 180.- Ft/m2/hé

2.) Kéltségalapon bérbe adott lakdsok esetén:
Osszkomfortos: 300.- Ft/m2/hé

Komfortos: 250.- Ft/m2/hé

Félkomfortos: 200.- Ft/m2/hé

Komfort nélkiili: 150.- Ft/m2/ho

3.) Szocidlis jelleggel bérbe adott lakasok esetén:
Osszkomfortos: 200.- Ft/m2/hé

Komfortos: 150.- Ft/m2/ho

Félkomfortos: 140.- Ft/m2/hé

Komfort nélkiili: 100.- Ft/m2/h6



2. melléklet
/2015. ( . _.) onkormdnyzati rendelether

A szocialis raszorultsag szempontrendszere

Az elbiralasi szempontrendszer alkalmazasa lehet6vé teszi a palyazdk egymashoz viszonyitott
helyzetének bemutatasat az egyes palydzok Osszesitett pontszamai alapjan torténd
rangsorolasat.

Az érvényes palyazatokat az aldbbi pontszamitasi rendszer alapjan kell értékelni:

1} Ha a palyazé Rakocziujfalui lakohellyel, vagy tartézkodasi hellyel rendelkezik:

a) legfeljebb 2 év esetén 1 pont
b) 2 évnél hosszabb id6 esetén 2 pont
¢) 4 évnél hosszabb id6 esetén 3 pont

2) Ha a péalyazé, vagy a vele egyiitt koltozd kodzeli hozzatartozdja tartds betegségben, vagy

sulyos
fogyatékossagban szenved személyenként 3 pont
legfeljebb 9 pont
3) Ha a palyazo
d) gyermeket egyediil neveld személy 5 pont
e} hézastarsaval vagy élettarsaval és gyermekével, gyermekeikkel €l 4 pont
f) hazastarsaval vagy élettarsaval él 3 pont
g) egyediilillo 1 pont
4) Ha a palyazé legalabb 3 generacids csaladban él 15 pont

5) Ha a palyazé és a vele jogszeriien egyiittk6ltézék egy fore jutd netté jovedelme a
palyazat benyujtasanak idépontjaban eléri az 6regségi nyugdij legkisebb 6sszegének:

a) egyediilallo esetén 300 %-at 5 pont

b) gyermeket egyediil neveld személy esetén 280%-4t 8 pont

c) csalad esetén 120 %-at 10 pont
6) Ha a palyazo és a vele jogszeriien egytittk6ltézok

a) albérletben laknak 5 pont

b) csaladtagnal laknak 2 pont

7) Ha a palyazé, valamint a vele jogszerlien egyiittkltéz6k barmely tagja a szocialis
igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol sz0lo torvény szerinti rendszeres pénzellatisban
részesiil és mellette a palyizat benydjtasat megel6z6 6 honapban legalabb 3 hénap
idotartamban igazolhatéan keresdtevékenységet folytatott, vagy kozfoglalkoztatisban vett
részt 10 pont

8) Ha palydzé, valamint a vele jogszeriien egyiittkltozok barmely tagja a palyazat
benyljtasat megeldz6 12 honapban legalabb 10 honap id6tartamban igazolhatéan
keres6tevékenységet folytatott 15 pont

9) Ha a palyazo a palydzat benyijtasat megel6z6 3 honapban lakhelyén a lakdsfenntartassal
kapcsolatos (kdziizemi dijak, bérleti dij) valamennyi fizetési kotelezettségét hatiridore
teljesitette 10 pont
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10) Ha a pélyazénak, valamint a vele jogszerilen egyiittkdltoz6k egyik tagjanak sincs a
szocidlis igazgatisrol és szocidlis ellatasokrol szélé térvény szerinti ellatasok
vonatkozisdban jogosulatlanul és rosszhiszemiien igénybe tdmogatassal kapcsolatban
fennalld tartozasa

3 pont

11) A pdlyaz6 nyilatkozattal vallalja, hogy a lakasbérleti szerzdés megkotését kdvetd héd
végéig lakaselotakarékossagi szamlat nyit, vagy mar rendelkezik LTP szerzddéssel és azt
a futamidod végéig nem sziinteti meg

20.000.- Ft dsszegben 15 pont
30.000.- Ft dsszegben 20 pont
40.000,. Ft 6sszegben 25 pont

12) A palyazo jelenlegi lakdkomyezete rendezett (Az altala életvitelszeriien lakott lakas,
annak udvara, kertje és a csatlakoz6 kézteriilet jellegének megfeleléen tisztan tartott.)

8 pont

d:1



3. mellekiet

/2015 (. .) énkormdnyzati rendelethez

Adatlap
dnkormanyzati bérlakas igényléséhez

Igényl6 neve:

Leanykori neve

Sziiletési helye

Anyja neve:

Allandé lakcime:

Ideiglenes lakcime:

Adoszama:

Telefonszama

Jelenlegi
foglalkozasa:

Iskolai végzettsége

szakképzettsége

Jelenlegi munkahelye:

Korabbi munkahelyei | Munkahely: Alkalmazasi Munkakér:
(az elmult 5 évben) id6szak:

A jelenlegi | tulajdonos bérld csaladtag
lakashasznalat
jogcime (X)

Jelenlegi A lakasban €16k szama (f6) Egy fore

lakdsanak juté lakés-
alapteriilete alapteriilet(m?):
(m?)

=

A jelenlegi
lakéingatlanra a
kérelmezonek
fennallé
kotelezettségei, terhei:
(pl. OTP kolcson,
haszonélvezeti jog,
eltartas stb.):

A jelenlegi lakas
allapota (miszaki
allapot, felszereltség,
stb.):

Jelenlegi
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lakaskdoriilményei
miatt szenved-e On,
vagy csaladtagja
valamilyen
betegségben?

Kedvezé dontés
esetén az igénylével
egyiitt kéltozo
személyek felsoroldsa
(a rokonsagi fok
megjelolésével)

(rokonsagi fok,

feleség/férj/élettars/
gyermek, stb.)

pl.

foglalkozas

Eletkor

el = B E R I ]

-

A csaldd havi nettod
jovedelmének Gsszege
és forrasai a kérelem
beadasat  megel6z6
harom

hénap atlagaban

Jovedelem forrasa

Osszepe/hd

Osszesen:

Ft.

A kérelmez6
indokainak felsoroldsa

Kijelentem, hogy a fenti adatok a valosagnak megfelelnek. Hozzajarulok az adatlapon
szerepld adatok allamigazgatasi eljardsban torténd felhasznélasahoz, kezeléséhez. Kijelentem
tovabba, hogy kedvezd dontés esetén véllalni tudom a lakas fenntartasaval jaré rezsikoltségek

(villany, viz, szennyviz) és a lakbér megfizetését.

Rakoczinjfalu, 201 . év...ccccvvrrevrerrinnnen, ho

kérelmezé aldirdsa

------------
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4. melléklet
___ /2015 (__.__ .) onkormdnyzati rendelethez
Dintés elékészité munkacsoport véleménye és javaslata

A 7 tagil javaslattevd munkacsoport feladata: a beérkezett kérelmek értékelése, javaslat kialakitisa a 4 tamogatando kérelemre.: |

1.Egészségiigy 2.Az altalanos iskola | 3.Csaladsegité és | 4. Az onkormanyzati | 5. A Szolnoki | 6. Kozségi | 7. Korzeti
képviseldje, és az ovoda | Gyermekjoléti Szolgalat | hivatal munkatirsa | Munkaiigyi Onkormanyzat Megbizott
(Védénd, héziorves | képviseldje munkatirsa {Szempontok: a | Kizpont képviseldje (Szempontok:
kozds véleménye) {szempontok: a | (szempontok: a csalad | kozfoglalkoztatés munkatarsa (Szempontok: kérelmezonek  ¢és
(szempontok: csecsemok | csalad és az iskola, | szocidlis helyzete, az | keretében végzeit | (Szempontok: egylittmiikodés a | csaladdtagjainak

¢s  kiskort  gyerekek [ 6voda  kapcsolata, | eddigi  egyiittmiikddés | munkdk tapasztalatai, | egyiittmiikédés a | helyi k6zosséggel, | magatartasa,
ellatasa, gondozasa, | szillok aktivitasa a | tapasztalatai, énkorményzattol munkatigyi raszorultsag, a | egyiittmiikddése a
egyiittmiikddés a | gyerekek iskolai | gyermekvédelmi, kapott peénzbeli és | kirendeltséggel, lakas biiniild6z6
védbénovel, a | eldmenetelének gyamiigyi szempontok) | természetbeni aktivitas) fenntartaséval jaro | szervekkel)
lakasigénylés orvosi | figyelemmel juttatasok, esetleges koltségek

indokoltséga, eddigi | kisérésében, iskolai szabédlysértési  ligyek, megfizethetGsége,)

egyiittmiikddés az | hidnyzasok) kotelezettségek

orvosokkal) teljesitése)

Vélemény: Vélemény: Vélemény: Vélemény: Vélemény: Vélemény: Vélemény:

Adott pontszam 1-5-ig ( 1= nem javaslom, 5=feltétlen javaslom)
1 2 J3 [4 J5 (123475 1 [2 I3 J4 5 [0 [2]3T4 5 123451 [2[3[4]5][1 213145

Atlagpontszam
Osszesen:
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